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A) VYMEZEN[ ZASTAV ENEHO UZEMI

Obec StehelCeves tvofi jednu zakladni sidelni jednotku a rozklada se jednom katastralnim Gzemi
(ko6d ZUJ: 532851). Uzemi feSené Uzemnim planem zahrnuje celou plochu katastru, tj. 498 ha.

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana zménou €.2 a je zakreslena ve vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zakona a
zachycuje stav k 21.8. 2017.

Samotna obec Steheleves tvofi jedno souvisle zastavéné Gzemi, dalSi 3 samostatné zastavéné
lokality pfedstavuji primyslové-zemédeélské plochy v krajiné.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1) Zakladni koncep ¢&ni pfFedpoklady a podminky rozvoje obce

Obec StehelCeves se nachazi ve StfedoCeském kraji severozapadné od Prahy, v okresu Kladno.
Je ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti a zaroven obce s povéfenym obecnim
Ufadem Kladno. StehelCeves je zahrnuta v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

StehelCeves leZzi na okrajové Casti Kladenské aglomerace a velmi vyznamnd je téZ vazba na
Prahu, kterd je nejsnaze dostupna po rychlostni komunikaci R7, probihajici po vychodnim okraji
katastru. Do Prahy za zaméstnanim vyjizdi vic nez polovina ekonomicky aktivniho obyvatelstva.

v rv

Obec se nachéazi v ohybu Dretovického potoka, v rozSifené ¢asti udoli, které je zafiznuto do jinak
pomeérné rovinaté krajiny Prazské ploSiny. Ze zplsobu osidleni je dodnes patrny urbanisticky vyvoj
obce: Jadro obce tvofi nékolik pomérné mohutnych zemédélskych usedlosti v mirné vyvySené
poloze v ohybu potoka. MenSi domy byly zakladany podél tehdejSich cest. Poto¢ni niva zustavala
nezastavéna. Obec byla aZ rozvoje tézby uhli v 70. letech 19. stol. tradi¢ni zemédélskou vesnici
v Urodné krajiné. Pak vSak doslo k Zivelné industrializaci, doprovazeni urbanizaci a suburbanizaci.
V pomérné kratké dobé tak doSlo k vystavbé primyslovych staveb v okolni krajing, jejich propojeni
Zeleznici a vystavbé obydli pro potfebné masy délniki a souvisejicich profesi. Ve StehelCevsi se
tyto regionalni procesy projevily zejména v rozvoji obytné zastavby, kterd zaplnila celé udoli a pak
zacala Splhat do kopce az na hranici ploSiny. Typickych je nékolik takovychto vzhlru stoupajicich
ulic, obvykle pouze s jednostrannou zastavbou. Typicky pro tehdejSi dobu byl i industrialné-
venkovsky charakter sidla, kdy obyvatelé sice zaviseli na provozovani hornickych profesi, ale pro
pfipad nouze ¢&i nezaméstnanosti stale alespori c&asteCné spoléhali na urcity stupen
samozasobitelstvi. Tato ,industrialni* faze vyvoje obce se vyrazné promitla i do poctu obyvatel,
nebot ten kulminoval pfed prvni svétovou véalkou a od té doby az do 90. let 20. stol. setrvale klesal.
V tomto obdobi vSak prekvapivé pokracoval stavebni rozvoj obce, nebot pocet domu stale mirné
narlstal. V roce 1991 tak meéla obec témér trojnasobny pocet domu oproti roku 1869, ale polovi¢ni
pocet obyvatel. Krajinny raz byl poznamenan vystavbou nékolika izolovanych komplext uprostfed
poli na ploSiné (tedy v pohledové exponovanych lokalitach) a pfedevsim realizaci Bustéhradské
haldy Jihozdpadné od StehelCevsi.

20. stoleti pfineslo téZz rozmach dopravnich a technickych siti rdzného druhu, pfi¢emz neni pfilis
velkou nadsazkou fici, Ze tyto sité StehelCeves obkli€ily prakticky ze vSech stran, cozZ je patrné
z koordina¢niho vykresu. Rozvoj obce vSak na pfelomu tisicileti nabral novy dech, patrné
v souvislosti s ekonomickym rozvojem Prazského regionu. Vyhodou StehelCevsi je dobra dopravni
dostupnost silni¢ni dopravou, nebot obec je situovana u sjezdu z rychlostni silnice R7. Pocet
obyvatel zacal pomalu stoupat a na jihu a vychodé obce dochazi k ploSné pomérné rozsahlé
kobercové vystavbé rodinnych domd.

Souc€asny Uzemni rozvoj v obci se to¢i okolo dvou oblasti, které se vzajemné prolinaji. Jde jednak
0 stfet mezi poZadavky na zastavbu obytnymi a komerénimi objekty v dopravné dostupnych
lokalitdch s poZadavky na ochranu ZPF s vysokou bonitou. Druhy problémovy okruh se tyka kvality
zivotniho prostiedi. USES je pfevazné nefunkéni. a Dretovicky potok patfi mezi silné znegisténé
toky. BuStéhradska halda je sice stabilizovana, ale je jednak zdrojem zneciSténi a o jejim dalSim
osudu jesté neni rozhodnuto — oboji pfedstavuje pfinejmensim zdroj nejistoty ohledné budouciho
rozvoje okoli haldy. Zdrojem znecisténi ovzdusi a hluku je i rychlostni komunikace R7, zvlasté pro
uvazovanou zastavbu v jeji blizkosti.
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B.2) Koncepce rozvoje Uzemi obce
Uzemni plan StehelCevsi zahrnuje Gzemi se tfemi zakladnimi oblastmi s odliSnym vyuzitim:

= zastavéné Uzemi viastni obce StehelCeves s pfevahou obytné funkce,

= krajinna produkéni zona, s intenzivni zemédélskou vyrobou ale i samostatnymi vyrobné-
podnikatelskymi arealy

= krajinna mimoprodukéni zéna, zahrnujici BuStéhradskou haldu a pfirodni lokality (zejména
v nivé Dretovického potoka a navazujicich lokalitach)

Co se ty€e vlastniho Uzemi obce StehelCeves, cilem urbanistického feSeni je podpofit pusobeni
pfirozené vyvinutych historickych €asti zastavby a zachovat kompaktni charakter obce respektujici
reliéf. S vyraznym pretvarenim kompozi¢nich a prostorovych charakteristik sidla navrh nepocita.
Stavajici obytna zastavba je stabilizovana, Ize pocitat pouze s mirnym zahuSténim zastavby
v severovychodni ¢asti obce — podél silnice na Dretovice. Co se ty€e ploch ob&anské a sportovni
vybavenosti, ndvrh neuvazuje vyrazné plosné a prostorové zmény. Ob&anské vybaveni a sluzby
vSak lze umistovat i v rdmci ploch obytnych (BI, BV) a smiSené obytnych (SV, SO)

Navrhové obytné plochy jsou situovany v ndvaznosti na sou€asné zastavéné Uzemi v dopravné
dobfe dostupné poloze — na jihu a vychodé obce pobliz sjezdu z rychlostni komunikace. Pro jejich
dopravni obsluhu je dulezité vybudovani nové mistni komunikace, tak aby nebylo zbyte¢né
dopravné zatéZovano centrum StehelCevsi. VétSina navrhovych obytnych ploch byla od doby
platnosti UP jiz zastavéna a pfefazena zménou ¢.2 do zastavéného tzemi. Do koncepce rozvoje
Gzemi obce byly dopInény 2 plochy piestavby. Od doby platnosti Uzemniho planu do3lo k zastavbé
vétSiny zastavitelnych ploch, zménou €.2 bylo aktualizovano zastavéné tzemi.

Podnikatelské aktivity (plochy V a VD) se mohou rozvijet pfedevsim ve stavajicich arealech mimo
obytné Uzemi obce a v navazujicich plochach, coz zajiStuje nizky dopad vyrobnich aktivit a
souvisejici dopravy na obytné Uzemi. Drobné provozovny, femesla a sluzby Ize téZ umistovat
v ramci puvodnich zemédeélskych usedlosti v obytném Uzemi (plochy SV), pfi€¢emz podminkou je
zajistit, aby nedoslo ke snizeni kvality obytného GUzemi a omezovani vyuzitelnosti sousedicich
obytnych pozemka.

Systém mistnich obsluznych a uc€elovych komunikaci zaroven vytvéari predpoklady pro vyuZiti pro
cyklistickou a pési dopravu.

V krajinné produkéni zéné je situovana jak zemédélska produkce (pfedevsim) na orné pudé tak jiz
zminéné vyrobni a podnikatelské aktivity. Zemédélska produkce je diky vysoké bonité pady
v maximéalni mife zachovéana (v severni a vychodni &asti katastru). Cast padniho fondu je vsak
navrzeno prevést na ekologicky stabilngjsi plochy (USES a okoli Bustéhradské haldy), zatimco
¢ast padniho fondu je navrZzena k vynéti ze ZPF a zastavéni obytnymi a podnikatelskymi objekty (v
dopravné dobfe dostupné poloze pobliz sjezdu z rychlostni komunikace).

Krajinna mimoprodukéni zéna sestava z rekultivované Bustéhradské haldy (XR), jejiz vyuZiti je
pomérné nejisté a v soucasnosti je ponechana samovolnému vyvoji a dale z nékolika ostravku
zelené v ramci USES a na okraji zastavéného Gzemi. Tato zelefi pini jednak krajinng-stabiliza¢ni
funkci (NL, NP, W), ale slouZi i rekreaci obyvatel (vrch Homolka, plochy vefejné zelené — ZV).

Pfechod mezi krajinnou produkéni a mimoprodukéni zénou tvofi smiSené plochy nezastavéného
tuzemi (NS), kde je mozna jak zemédélskéa produkce (spiSe extenzivni) tak ponechéni pfirozené
sukcesi €i eventudlni pfevod na pozemky plnici funkci lesa (PUPFL).

B.3) Ochrana a rozvoj p Firodnich a kulturnich hodnot tzemi

B.3.1) Pfirodni hodnoty

V feSeném Uzemi se nachéazi nepfilis rozsahlé pozemky lesniho pudniho fondu (cca 1,3 % rozlohy
katastru) — zpravidla na prudkych svazich vychodné od obce a u BuStéhradské haldy. Nelesni
vzrostla zelen se vyskytuje v okoli vodotedi, podél pozemnich komunikaci a Zeleznice. Nékolik
menSich remizku je téZ na plochach zemédélské pudy.

Uzemni systém ekologicke stability (USES) zahrnuje pouze prvky lokalni a interakéni. Realizace
navrzenych prvkl USES vSak predstavuje velmi dllezity krok pro zvySeni ekologické stability
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tzemi. USES byl v Gzemi stabilizovan v ramci komplexnich pozemkovych udprav, které byly
schvaleny v roce 2015 a zménou €. 2 jsou zapracovany do UP StehelCevsi.

Rozvoj pfirodnich hodnot téz Udzce souvisi se zvySovanim retenéni schopnosti Uzemi.
Zemédélskou padu v udolni nivé je navrzeno ponechat v kategorii trvalych travnich porostu (i diky
znecisténi Dretovického potoka se nedoporucuje intenzivni zemédélska vyroba). Pfirodné cennou
lokalitou se stava i BuStéhradska halda, a proto rozhodnuti o jeji budoucnosti je velmi dilezité i
z pohledu zachovéni &i rozvoje pfirodnich hodnot.

Resené Gzemi Stehel8evsi bylo vymezeno jako krajina relativné vyvazena (N) v souladu se ZUR
Sté. Kraje.

B.3.2) Kulturni hodnoty

Historicky vyvoj v kladenském regionu je doloZen jiz z obdobi eneolitu. StehelCeves je jednim z
nejvétSich archeologickych nalezist prehistorické kultury v regionu. Opevnéné sidlisté ,Na
Homolce" patfi k mladSi dobé& kamenné (eneolitu), z let 3000 pf.n.l. Homolka byla zemédélskou
osadou, se zastavbou s velkymi chy3emi uvnitf ohrazeni. Zarové hroby se vyskytuji u byvalého
pivovaru a v byvalé piskovné. Smérem k Salavité se nachazi v poli neprobadana mohyla.

Kromé niZze uvedenych lokalit a objektd (vyznacenych v hlavnim a koordinaénim vykresu) je
urbanisticky hodnotné historické jadro obce s pGvodnimi zemédélskymi statky, ale téz celkova
struktura obce a okolni krajiny, ktera predstavuje doklad Zivelné industrializace, jez vyznamnym
zpusobem zasahla do pavodni zemédélské krajiny ve staré sidelni oblasti a probihala od 70. let
19. stol. do cca 80. let 20. stol.

Pamatky zapsané do statniho seznamu:

@islo rejstriku Pamatka Ochrana stav /typ Pamatkou od |Umisténi

USKP uzavieni

34869/2-700 rovinné neopevnéné zapsano do statniho 3.5.1958 Navrsi V od obce
sidlisté Homolka, seznamu pred r.1988
archeologické stopy

Stavby a objekty navrZzené k prohlaSeni kulturni pam  atkou

Cislo rejstfiku Cast obce Cp. Popis pozn.
- StehelCeves C.parc.661/4 | Jamovéa budova

- StehelCeves C.parc.660 |Dilny a kancelare

- StehelCeves C.parc.662 |Stavba kominu

Celé feSené Uzemi lezi m& charakter Uzemi s archeologickymi nalezy, na veSkerou stavebni
¢innost nebo terénni Upravy se proto vztahuje § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, tzn., Ze pfi zasahu do Uzemi musi byt proveden
zachranny archeologicky prizkum. VeSkeré terénni prace je tfeba oznamit Archeologickému
Ustavu akademie véd CR s pFedstihem dvou tydn.

Historicky cenné objekty:
= obytné staveni €.p. 5, zifejmé puvodni patrovy dum usedlosti s napojenou hospodarskou
Casti (pfiklad dispoziéniho a hmotového feSeni tradiCni venkovské zastavby regionu)

= obytné staveni €.p. 23, puvod z 18. stoleti, upravované v 19. stoleti (ojedinéla stropni
konstrukce v patie budovy).

= Usedlost €.p. 24 ve Stehel€evsi (doklad jednotné vystavby nebo pfestavby usedlosti ve 2.
poloviné 19.stoleti. Datovani ve Stitu 1860).




UPLNE ZNENI UP STEHELCEVSI PO VYDANI ZMEN C.1 A 2

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{ PLOCH
S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITI, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELEN E

C.1) Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanistickd koncepce obce byla dana patrné jiz v dobé zaloZeni obce, ktera vznikla
v misté, kde cesta ze Slaného do Prahy pfekracuje Dfetovicky potok Jadro obce tak tvofi pavodni
zemeédeélské statky umisténé po obou stranach cesty Praha-Slany, v misté mirné vyvySeném nad
obCas zaplavovanou poto¢ni nivou. DalSi obydli vznikala podél tehdejSich cest v udoli
Dretovického potoka.

Cestni sit, a tedy i zakladni komunikacni i urbanistickd kostra obce se stabilizovala béhem 19.
stoleti. Jak je patrné z map |. az lll. vojenského mapovani, k zakladni (patrné stfedovéké) ose
obce — cesté a pozdéji silnici Praha-Slany, pfibyla nejprve silnice na Kladno (v 1. poloviné 19.
stol.), kterd byla pozdéji protazend k Dfetovicim (do r. 1880). Rozvoj cestni a Zelezni¢ni sité
dokumentuje zapojeni obce a do prudce se rozvijejiciho kladenského regionu. Lze fici, Ze v této
dobé (70. léta 19. stol.) se stabilizovala urbanistickd podoba obce, jejiz kostru tvofi dnesni silnice
Il. a lll. tFidy. Rada dalSich cest (na Bustghrad, levobfezni cesta na Kladno, cesta na BuhzdaF)
postupné ztratila na vyznamu a se scelovanim poli v 50. letech 20. stol. prakticky zanikla. Zbyly jen
pozemky v katastralni mapé a zacéatky cest ve StehelCevsi, které tvofi nékteré dnesni ulice.

Urbanisticky rozvoj Stehel€evsi od 70. let 19. stol. do cca 80. let 20. stol. byl pfeduréen polohou
cest, jez respektovaly terénni souvislosti a zpfistupriovaly jednotlivé objekty. V podstaté Slo o
Zivelnou suburbanizaci, nebot zastavba se od centra obce rozSifovala podél cest az téméfr na
plosinu, kterou tvofily pole. Oproti sou¢asné suburbanizaci vSak Ize pozorovat rozdil pfedevsim ve
faktu, Zze zastavovany byly primarné zemédélsky hufe obdélatelné lokality (poto¢ni niva, Upati
svahu, terénni zarezy), coz dokazuje tehdejSi vétSi ekonomicky vyznam zemédélstvi, dany i
zasadné ovlivnén vyvojem tézebné-industrialniho komplexu na kladensku. Depopula¢ni trend ve
StehelCevsi trval takika celé 20. stoleti. Vystavba se vSak aZz do cca 60. let rozSifovala a poté
stagnovala.

Pocatek dalSi faze suburbanizace ve StehelCevsi souvisi s ekonomickym rozvoj prazského regionu
od 90. let 20. stol. Z&kladni podminka stavebniho rozvoje ve StehelCevsi vSak byla splnéna jiz
v 80. letech 20. stol., kdy byla postavena rychlostni silnice R7 z Prahy do Slaného. Rozvoj
suburbanniho bydleni a podnikéani je totiz jednoznacné spojen s rozvojem automobilové dopravy a
v obci tak byl logicky situovan do lokalit dobfe dostupnych po silnici — €ili pobliZ mimourovriové
kiizovatky (MUK) Steheléeves — oviem na okraji obce. Oproti suburbanizaci 19.stol. je dnes
nejvétsi tlak na snadno a levné zastavitelné lokality, pficemz zemédélska plda nepfedstavuje az
tak velky naklad. Dochazi tak k postupnému zastavovani ploSin nad obci, v tésné navaznosti na
zastavéné (zemi. Limitujici jsou pfitom trasy nadfazené technické infrastruktury i blizkost
rychlostni komunikace (kvuli hluku).

Rozvoj suburbanniho bydleni je v soucasnosti stale vice spojen nejen s dobrou dopravni
plyn). UPO z roku 2001 navrhoval ve Stehel&evsi plochy pro 68 rodinnych domd, z &ehoz jiz bylo
postaveno cca 30 RD. Kdyz se k témto plocham pfipoctou plochy pfidané ve zméné UPO &.1
(lokalita U Vinicky) a v zadani UP (rozsifeni stavajicich lokalit), UP stale umozniuje vystavbu cca
85 RD v zastavitelnych plochach a cca 28 RD zastavbou proluk v zastavéném Uzemi. Pro zaplnéni
zastavitelnych lokalit a sou¢asné pro zvySeni kvality Zivota v obci je zasadni vystavba mistnich
komunikaci a technickych siti.

Zastavba rozvojovych ploch na jihu a vychodé obce je v sou€asnosti téméf ukonéena, véetné
realizace dopravni a technické infrastruktury. K novému rozrastani obytnych ploch obce do okolni
krajiny jiz nedochazi.

Plochy sou¢asné zastavéného obytného tzemi (BI, BH, BV, SO, SV) a ob€anského vybaveni (OV,
0S) jsou povazovany za stabilizované. Podle regulativl jednotlivych typu ploch je zde vS§ak mozno
kromé& objektl pro bydleni podle potfeby umistovat téZz ob&anské vybaveni, hfisté, drobna
ubytovaci zafizeni, obchody, sluzby, kancelafe a drobnou nerusici vyrobu.
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Stavajici plochu zemédélské vyroby (Zampionarnu - VZ) Ize povazZovat za stabilizovanou. V navrhu
je umoZnéna realizace novych podnikatelskych aktivit vyrobniho charakteru v navaznosti na
stavajici samostatnou lokalitu U pivovaru (plocha VD) a lokalitu U korunky (plocha V). Ve vSech
pfipadech jde o rozSifeni sou€asné zastavénych ploch, které tak nebude mit zasadné negativni
vliv na krajinny raz. Vyhodou umisténi vyrobnich aktivit mimo obytné Gzemi je minimalizace
negativnich externalit (hluk, zdpach, doprava apod.).

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny Zadné plochy prestavby.

Navrh vymezuje celkem 4 zastavitelné plochy:

Oznag. plochy Navrzené |Vymeéra Podminky vyuziti
vyuziti [ha]
Z1 BI 0,48 Podminky zlstavaji zachovany i pro pozemky proluk, které
byly zménou €.2 zahrnuty do zastavéného Uzemi.
Vystavba na pozemcich 566 a 570/6 je podminéna
prokazanim spinéni hygienickych limitl hluku — nejpozdéji
v Uzemnim fizeni.
Na pozemku 570/6 je mozZzna téZ zastavba fadovymi RD na
pozemcich min. 150 m?2, s koeficientem zastavéni max. 45%
a s maximalni vySkou staveb 12 m nad pfilehlym terénem.
Na pozemcich 570/5, 570/43, 570/44, 570/45, 570/46,
570/47 a 570/48 je mozna téz zastavba bytovymi domy
s koeficientem zastavéni max. 45% a s max. vySkou staveb
12 m nad pfilehlym terénem.
(Z22,23,24,Z5) V plochach Z2, Z3, Z4 a Z5 pro pozemky proluk, které byly
. o . zmeénou ¢.2 zahrnuty do aktualizovaného zastavéného
Jiz zastavéné Uzemi - . ! . .
o x Uzemi, zGistava zachovana podminka, Ze vystavba na
(vypusténo . - : P PP
X . pozemcich u silnice 111/10145 je podminéna prokazanim
z navrhovych ploch) L o T . e .
splnéni hygienickych limit( hluku — nejpozdéji v tzemnim
fizeni
Z6 (ON 0,19
Z7 \% 2,44
Z8 VD 0,95

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz kapitola F.

Navrh Zmény ¢.2 UP Navrhuje 2 plochy prestavby

Oznad. | Stavajici | Navrzené | Vyméra | Podminky vyuZziti
plochy |vyuziti  |vyuZiti [ha]

P1 zZS SO 0,25

P2 zZS BV 0,17

C.3) Systém sidelni zelen &

Systém sidelni zelené tvofi z nejvyznamnéjSi ¢asti nezastavitelné soukromé zahrady (ZS) a
zahrady v ramci ploch bydleni (BV, Bl). Z hlediska celé obce vSak maji zasadni dalezitost plochy
vefejné zelené (ZV), které zaroven tvofi vefejnd prostranstvi. Tyto prvky vefejné zelené je tfeba
zachovat i do budoucna, nebot vytvareji typicky vzhled obce a pfispivaji ke zlepSeni mikroklimatu
prostfedi. Rozsah verejné zelené nelze sniZovat a i proto jsou tyto plochy nezastavitelné (vyjimku
tvofi pouze prvky drobné architektury ¢i nezbytnd infrastuktura).
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V souvislosti s udrZzbou zelené je mozna vystavba introdukovanych dievin, pokud pfislusna plocha
neni soudasti USES nebo jeho interakéniho prvku. Stavajici dozivajici stromy by mély byt
pribézné dosazovany, a to nejlépe : javorem mléénym (Acer platanoides), javorem klenem (Acer
pseudoplatanus), lipou malolistou (Tilia cordata), lipou velkolistou (Tilia platyphyllos), javorem
babykou (Acer campestre) a jefabem obecnym (Sorbus aucuparia).

Tam, kde to prostor dovoluje, jsou navrZzena uli€ni stromofadi a doprovodna zeleri (ZO). Rodova a
druhova skladba liniovych stromovych vysadeb by méla vychazet z plvodnich rostlinnych
spolecenstev.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, V CETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYMEZENI

D.1) KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Obec StehelCeves lezi necelych 20 km severozdpadné od centra Prahy pfi kfizeni rychlostni
silnice R7 a silnice 11/101. Obé tyto komunikace je tfeba z hlediska SirSich dopravnich vztahu
povazZovat za paterni trasy ovliviiujici Siroké spadové Uzemi. Na tyto trasy jsou napojeny silnice lll.
tfidy a dalSi komunikace, které zajistuji pfimou dopravni obsluhu Gzemi. Severné od obce je
vedena Zelezniéni trat CD &. 093 Kladno — Kralupy nad Vitavou. Celé Gzemi obce je zasaZeno
ochrannymi pasmy mezinarodniho letisté Praha-Ruzyné.

D.1.1) Zelezni &ni doprava

Zeleznice predstavuje pro obec Stehel8eves doplfiujici druh dopravy, zajistujici diléi kapacity.
DotCenou Zelezniéni trati je trat €.093 Kladno — Kralupy nad Vltavou. Trat stoup& od Trnéného
Ujezda adolim Tyneckého potoka aZ ke stanici Dietovice, pokracuje ke stanici Brandysek, a dale
se lomi k jihu a sméfuje do Kladna. Trat je soudasti sité regiondlnich drah, je jednokolejna a
neelektrizovana. V sou¢asné dobé& ma vyznam zejména pro osobni dopravu (Castecné zajisténi
dopravni dostupnosti obce). Jmenovanou Zelezni¢ni trat’ je moZno povaZzovat za stabilizovanou.
Na draZnim télese se projevuji vlivy hornické €innosti.

D.1.2) Silni €éni doprava

Zména &.2 Gzemniho planu vymezuje v souladu se stavebnim zékonem a v souladu se ZUR
koridor pro umist éni dopravni stavby 1/61 (VPS dle ZUR: D 068), ktery zasahuje do jizni ¢asti
katastru (vyznaceno v grafické ¢asti zmény ¢&.2).

Tato stavba, stavby s nimi souvisejici a stavby, tuto dopravni stavby podminujici, maji pfednost
pred jinym vyuzitim pozemk( v koridoru. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuZziti Uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor
navrzen, a pripravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podminujicich. Jiné vyuZiti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podminujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych
staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro které
byl koridor vymezen.

D.1.2.1) Napojeni na SirSi tzemi
Uzemim obce probihaji v sou¢asné dobé tyto rychlostni komunikace a silnice 1. A l1I. tFidy :

Rychlostni silnice R7 probiha po vychodnim okraji Stehelevse, v trase vybudované v 80. letech
minulého stoleti. Silnice je Ctyfpruhova, smérové rozdélend, s vazbami na daldi komunikace

v

pomoci mimourovrnovych kfizovatek.

Silnice &. 11/101 od Kralup pfes Trnény Ujezd, v prostoru Kovar podchazi trat v Sitkové i vySkoveé
omezeném profilu (vySka pouze 3,2 m), a stoupa Udolim Dretovického potoka k obci. Dale
pokracuje podél Dfetovického potoka do Kladna. Vlastni prujezdny Usek v StehelCevsi vykazuje
fadu dopravnich zavad, a to jak z hlediska pFicného usporadani (ulicniho profilu), i z hlediska
zajisténi rozhledovych pomérl v kfizovatkach.

Problematika trasovani silnice 11/101 v tzemi Prazského regionu byla v minulosti studovana v fadé
praci. PIni funkci pfedpokladaného vnéjSiho silniéniho okruhu okolo Prahy, vedeného po obvodé
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Prazského regionu. Ukolem této dopravni trasy je propojeni jednotlivych rychlostnich (dalniénich a
silni¢nich) komunikaci, radialné smérfujicich ku Praze. Vedeni koridoru preloZzené silnice 11/101 je
v ZUR Sté.kraje situovano v trase Malé PFitocno (sjezd z R6) — Dolany — podél vychodniho okraje
Kladna a dale v soubéhu se silnici I/61 a dale po navrhovaném severnim obchvatu BuStéhradu az
po pfipojeni na silnici R/7 pfes stavajici, pomérné velkoryse realizovanou kfizovatku jizné od
StehelCevsi. Trasa navrhované komunikace prochazi tésné za jizni hranici katastru StehelCevsi.

Silnice €.111/10145 a silnice 111/00712 jdou ve stopé staré Slanské silnice od sjezdu z R7 do centra
obce az k pfipojeni na prujezdni Usek silnice 11/101 v centru sidla. Dale silnice 111/00712 stoupa
severné nad obec a v pfimce pokracuje k Brandysku. Obé silnice Ize povaZovat za stabilizované,
nebot maji dobré Sifkove i sklonové poméry.

Silnice 111/10141 prochazi zapadné od obce a propojuje silnici 11/101 u Vrapic s Brandyskem. Spolu
se silnici 111100717 prochazi po hranici katastralniho tzemi.

D.1.2.2) Hromadnd silni éni doprava

Autobusové spojeni zajistuje do Prahy zajistuji tfi linky na trase Praha-Slany:
220058 Slany - Brandysek — Praha (cca 20x denné)
220078 Slany - Smecno — Praha (1-3x denng)
220089 Slany - Praha,Zzli¢in (1x denné)

Spojeni s Kladnem pak zajistuji tyto dvé linky MHD Kladno (linka €. 4 a 52):
225004 Kladno, U Zvonecku — Dfetovice (10-11x denné)
220052 (A52) Kladno — StehelCeves — Stfedokluky (4-5x denné)

Cestujicim slouzi 2 zastavky v centru a dale Na Brudku, od nichZ je v 500m vzdalenosti pokryto
celé zastavéné Uzemi obce, coZ odpovida cca 7-8 minutové dochazce.

D.1.2.3) Mistni a U €elové komunikace

Mistni komunikace v obci navazuji na paterni sit tvofenou komunikacemi 11/101, 111/10145 a I1l/712,
ve staré zastavbé ve znatné mife respektuji nepravidelnou terénni konfiguraci, zatimco v novéjsi
zastavbé jde o zhruba pravouhly a spiSe nepravidelny rodt. Kvalita mistnich komunikaci je
vyhovujici — obvykle jde o zpevnéné asfaltoveé silnice.

Jiz realizované mistni komunikace slouZi k obsluze navrhovych ploch, jde jednak o mistni
obsluzné komunikace v zastavitelné ploSe Z1 a dale o napojeni této rozvojové lokality na silnici
[11/20145 .

Ucelovych komunikaci se v krajiné mimo obec vyskytuje minimum. Obsluhu velkych zemédélskych
land je takika bez vyjimky mozno zajistit pomoci komunikaci Ill. tfidy a komunikaci mistnich.
Zménou ¢€.2 byly do grafické Casti uzemniho planu doplnény komunikace, oddélené v ramci
komplexnich pozemkovych Gprav v trase podél prvkd USES.

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi (PV), jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je dle vyhl. €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani
Gzemi, §22 stanovena na 8 m. VeSkeré nové budované komunikace budou uspofadany s ohledem
na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasiCské zachranné sluzby. Minimélni poZadovana trvale
prijezdna Sitka komunikace je 3 metry.

Odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby bydleni v feSeném Gzemi nepredstavuje zvlastni
problém. S ohledem na vyrazné pfevaZzujici formu bydleni v rodinnych domech jsou tyto potfeby
uspokojovany v ramci vlastnich objektu & pozemku. U nové navrhovanych domu pro bydleni se
predpoklada zajisténi téchto potfeb v ramci vestavénych garazi uvnitf téchto objektl. Pro potfeby
ob¢anské vybavenosti slouzi jednotlivd stani v blizkosti téchto objektd. U navrhovych vyrobné-
podnikatelskych ploch (V, VD, VN) je nutno zajistit odpovidajici kapacitu parkovani v rdmci téchto
ploch.
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D.1.3) Pési a cyklistické trasy

ReSenym Gzemim neprochazi Zadna turistickd ani cyklisticka trasa a ani do budoucna nelze
s navrhem novych tras pocitat.

Pro cyklistiku jsou vyuZitelné stavajici nepfilis frekventované silnice lll. tfidy.

P&Si trasy jsou tvofeny siti mistnich obsluznych komunikaci (v zastavéném Gzemi) a siti u¢elovych
komunikaci v krajiné.

V centralni ¢asti StehelCevsi je fada chodniku. Je vSak doporuéeno vybudovat nové chodniky (Ci
zrekonstruovat ty stavajici) podél celé délky téch nejvice frekventovanych komunikaci
v zastavéném uzemi obce, tj. pfedevsim podél silnice 11/101 — ulice Hlavni (oboustranny chodnik) a
V. Hermacha (alespon jednostranny chodnik).

D.2) Koncepce technické infrastruktury

D.2.1) Zasobovani elektrickou energii

D.2.1.1) Vedeni VVN

ReSenym Gzemi prochazi trasa nadfazenych energetickych soustav 110 kV, ktera je vedena
zapadné od zastavéného Uzemi obce zhruba ve sméru SZ-JV.

Vedeni 110 kV je navrZzeno k rekonstrukci ve stavajici trase.

D.2.1.2) Nap4jeci soustava VN/NN

Re3ené Gzemi je napojeno na elektrorozvodnou sit' venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny 110/22
kV Kladno-Dfin. Ve StehelCevsi jsou osazeny transformacni stanice venkovniho provedeni.

Z nové navrzenych trafostanic dvé pfipojuji na rozvodnou sit zastavitelné plochy bydleni a byly
prevzaty ze stavajiciho Uzemniho planu dalsi je navrZzena v nové lokalité pro vyrobu a skladovani.

Rozvody 1 kV jsou prevazné provedené venkovnim vedenim, stejné tak rozvody vefejného
osvétleni.

D.2.2) Z&sobovéani plynem

D.2.2.1) Nadfazené plynovody

Katastralnim Gzemim StehelCevsi prochazi zdpadné od obce VVTL plynovod DN 700 PN 63
,Hospozin — Makotfasy”, s bezpe€nostnim pasmem 200 m.

Vychodné od obce prochazi vedeni VTL plynovodu DN 300 PN 40 ,DrahelCice — HofeSovice*,
odkud je mezi silnici a Dfetovickym potokem provedena pfipojka DN 80 k regulaéni stanici 1200
VTL / STL, ktera zajiStuje rozvod plynu po obci.

D.2.2.2) Mistni plynovody

Prakticky celé zastavéné Gzemi StehelCevsi je v sou€asné dobé plynofikovano. Plynofikace byla
provedena v roce 2001 a 2006. Od regulacni stanice zapadné od StehelCevsi prochazi smérem na
Dretovice vedeni STL IPE 160, z néhoZz jsou pomoci odbo¢ek DN 90, DN 75, DN 63 a predevsim
DN 50 z4sobovéany jednotlivé objekty v obci.

Plynovod je zaveden i do vSech zastavitelnych lokalit bydleni.

D.2.3) Vodni hospodéa Fstvi

D.2.3.1) Zasobovani pitnou vodou

Obec StehelCeves byla pro zasobovani objektl stavajici zastavby vybavena vefejnym vodovodem
v osmdesatych a devadesatych letech. Byla napojena na skupinovy vodovod Stfedoceskych
vodovodu a kanalizaci (dnes Vodarny Kladno — Mélnik a.s., od 1.12.2004 svéfila spole€nost
provozovani vodohospodarské infrastruktury StfedoCeskym vodarnam a.s. ze skupiny Veolia
Voda). Obec je napojena na piepoustéci ocelovy vodovodni fad DN 700 mezi CS Bustéhrad a
vodojemem Kozinec. Tento fad prochazi jizné od obce ve vzdalenosti cca 500 m. Na fadu je
vysazena odbocka DN 150 s redukéni a vodomérnou Sachtou, odkud je k obci veden zasobni fad
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DN 150. Zasobni fad je pak rozvétven do vodovodni sité v obci vesmés v profilech DN 100. Objem
akumulace je zajistén nadfazenou soustavou.

Vzhledem ke kapacitam souc¢asné vymezenych rozvojovych ploch neni velikost profilu zavisla na
konkrétni potfebé vody pro obyvatelstvo, ale pro zajiSténi dostate€ného mnozstvi pozarni vody. Se
zasobovanim vodou by nemély byt problémy, nebot stavajici sit v€etné zasobniho fadu a
nadrazenych vodarenskych zafizeni je dostate¢né kapacitni.

Nové vodovodni Fady jsou realizovany v lokalité Z1. Ostatni navrhové plochy pfimo sousedi se
stavajicimi vodovody, takZe staci vybudovat pfipojky.

D.2.3.2) Kanalizace splaskova

StehelCeves dosud nema vybudovanou splaskovou kanalizaci s €istirnou odpadnich vod. Odpadni
vody jsou odvadény destovou kanalizaci do Dretovického potoka nebo jimany do septik( ¢i Zump,
které jsou pravidelné odvazeny. Tato situace je z hlediska Zivotniho prostfedi netnosna, protoze
tim dochazi ke znecistovani povrchové a ¢astecné i podzemni vody.

S védomim tohoto problému pofidila obec jiz v roce 1994 Generel kanalizace (Aquaprojekt, Ing. J.
Knotek). Generel feSil ve dvou variantach navrh odvadéni a likvidace splaskovych vod s tim, Ze
pro destové vody by byla vyuZita stavajici deStova kanalizace. Uvazovalo se bud o samostatné
COV pfi vytoku Dretovického potoka z katastru Steheléevsi, anebo o spoleéné COV pro
StehelGeves a Dietovice (varianta preferovana pavodnim UPO). V souboru zmén UPO ¢&.2 v3ak
byla nakonec zapracovana varianta s pfeéerpavanim splaskovych vod do stavajici COV Vrapice
situované tésné za zdapadni hranici katastru StehelCevsi — dle projektové dokumentace
k uzemnimu rozhodnuti ,StehelCeves — kanalizaCni vytlak” zpracovana firmou Provod — inZenyrska
spole¢nost, s.r.o., Ing. P. Plichta z 11/2005.

Toto jiz realizované feSeni spociva v kombinaci gravitaéni kanalizace, jeZz svede splaskové vody
do sbérnych €erpacich jimek, odkud budou splasky vytlaénym fadem Cerpany az k COV Vrapice.
K Cerpéani splaskd jsou navrZzeny dva vytlacné Fady tak, aby kazda €erpaci stanice mohla pracovat
nezavisle.

D.2.3.2) Dest'ové vody

Mélka deStova kanalizace je nesoustavna, byl zfizena podle potfeby deStového odvodnéni
v ¢astech obce. DeStové stoky z betonovych trub nebo zatrubnéné prikopy jsou svedeny
gravitacné do udoli s vyusténim do potoka. Jejich pribé&h neni pfesné dokumentovan.

Pro odvadéni destovych vod ze stavajici zastavby bude vyuZita stavajici deStova kanalizace,
kterou bude tfeba podle potieby doplnit ¢i rekonstruovat. Na plochach nové zastavby budou
destové vody v maximalni mozné mire likvidovany vsakem — predevsim na pozemcich. Pfipadné
budou navrzeny akumulaéni jimky u objektu, jen vyjime¢né bude budovana deStova kanalizace.
Pro napojeni téchto Usekl bude tfeba zpracovat studii s navrhem doplfujicich stok a
hydrotechnickym posouzenim kapacit stavajicich zafizeni.

V pfipadé, Ze soulet zastavéné a zpevnéné plochy pozemku pfesédhne 40% celkové vymeéry
pozemku, musi investor na svém pozemku realizovat retenéni nadrz pro zpomaleni a regulaci
odtoku destovych vod.

D.2.4) Spoje

Resené uzemi je po strance telekomunikacni zaclenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO
Brandysek, UTO Kladno. V obci je provedena nova telefonizace kabelovymi rozvody s osazenim
SR s kapacitni rezervou pro pfipojeni dalSich stanic.

Uzemim Stehel&evsi prochéazi trasa dalkovych kabeld SPT Telecom (dnes Télefonica O2 Czech
Republic a.s.).

Uzemim téZ prochazi trasa radioreléovych paprski spolecnosti Radiomobil (dnes T-Mobile Czech
Republic a.s.) s ochrannym pasmem v rozmezi 269-312 m n.m.

Severné od obce se nachazi telekomunikaéni zafizeni (pfenasec) spole¢nosti T-mobile.
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D.2.5) Nakladani s odpady

Nakladani s odpady na Uzemi StehelCevsi upravuje obecni vyhlaSka ¢&. 5/2003. Odvoz
komunalniho odpadu zajiStuje svozova firma MPS Kladno. Pro sbér a tfidéni papiru, skla a plast(
jsou v obci kontejnery na tfidény odpad. Dvakrat ro¢né je zajiStovan sbér nebezpecnych odpadu.
V obci je k dispozici shérny dvar pro ukladani fady druhd odpadu. Likvidace odpadd bude nadale
probihat stejnym zpusobem.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadui.

Stavajicim potencialnim zdrojem nebezpenych latek vSak zlstava BuStéhradska halda, jejiz
rekultivace byla ukon€ena roku 1992. Halda je v sou€asnosti pomérné stabilizovana ale jakékoli
vyraznéjsi zasahy do télesa haldy a vystavba jsou z divodu moZného uvolnéni nebezpecénych
latek z haldy podminény detailnim posouzenim jejiho budouciho vyuZiti.

Severné od haldy se nachazi skladka, ktera vSak byla rekultivovana roku 2001.

D.3) Obé&anské vybaveni

Z objektl verfejné vybavenosti ve StehelCevsi funguji: obecni Ufad, posta, zakladni Skola (4. tfidy),
matefska Skola, Skolni jidelna, sokolovna, kulturni dim, ordinace pediatra — poradna, dilna OU
(hasi¢ska zbrojnice), knihovna. Stavajici struktura ob&anské vybavenosti je skladbou i umisténim
vyhovujici a je situovana prevazné v samostatnych funk&nich plochach (OV), jejichZ rozSifeni se
v8ak v navrhovém obdobi nepfedpoklada.

Lokalizace ob&anského vybaveni je v8ak umoZnéna v rdmci ploch bydleni a smiSeného bydleni.
ProtoZe neni mozné predvidat investorskou aktivitu jednotlivych podnikatell ani zaméfeni jejich
¢innosti, je Ukolem urbanistického navrhu pouze stanovit podminky, za kterych je ta ktera ¢innost
(sluzba) provozovatelna v daném Uzemi. Tomuto Ucelu slouZi regulativy vystavby v jednotlivych
funk&nich plochéach, kde je ob&anska vybavenost povolena bud v ramci pfipustného vyuziti (BH,
Bl, BV), anebo jako jedno z hlavnich zpusobu vyuZiti (SO, SV).

Co se tyCe staveb, zafizeni a ploch pro sport, StehelCeves disponuje sokolovnou, jejiz viceucelovy
sél je vyuzivan jak ke kulturnimu vyZiti obyvatel, tak k provozovani sportovnich aktivit. Fotbalové
hfisté SK StehelCeves situované na JV okraji zastavby (plocha OS) je obyvateli hojné vyuZzivano.
Sportovni plochy doplriuje viceu€elova vodni nadrz v centru obce (v lété vyuzivana ke koupéni, ale
jinak plni téz funkci pozarni nadrze).

Nova samostatna plocha pro sport (OS) je situovana na jiznim okraji obce, ale détska hfisté a
plochy sportovist do 500 m? je moZno umistovat i rdmci ploch bydleni. Mensi sportovisté je mozno
umistovat i v rdmci ploch ob&anské vybavenosti (OV) — napf. hiisté u zakladni Skoly.

D.4) Verejn& prostranstvi

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vyznaCeny vesSkeré ulice, cesty a prostory mezi domy (a
mezi ploty). V SirSim smyslu jsou vefejnymi prostranstvimi veSkeré prostory v zastavéném a
zastavitelném Gzemi, které jsou pFistupné komukoli bez omezeni. ProtoZze soucasti vefejnych
prostranstvi v tomto SirSim smyslu jsou ¢asto mistni komunikace a dalSi plochy pro dopravu, které
vyuZzitelny prostor verejnych prostranstvi znacné zmensuji, upravuje 822 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
prostorové usporadani pozemku vefejnych prostranstvi ve vztahu pozemnim komunikacim, ftj.
stanovuje jejich minimalni Sifku apod. Odstavec 4 navic prakticky definuje prostorové uspofadani
vefejnych prostranstvi v uzsim smyslu: jde o plochy o min. velikosti 500 m? (min. Sitka 10 m) ve
vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 300 m, resp. plochy o velikosti 1000 m? ve vzdalenosti
600 m, pfi¢emz do jejich vyméry se nezapocitava dopravni prostor mistnich komunikaci uréeny pro
pohyb a odstavovani motorovych vozidel.

StehelCeves disponuje sice vefejnymi prostranstvimi v SirSim smyslu na celém uUzemi obce
(veSkeré plochy PV), ale vefejnd prostranstvi v uzSim smyslu se nachazi prevazné ve starSi
zéstavbé (naves pred OU , plochy vefejné zelené za OU, v ohybu potoka, pfed Skolou, trojuhelnik
u ul. V. Pokorného a plochy u vrchu Homolka). JelikoZ situovani ploch vefejnych prostranstvi je
mozné kdekoli v plochach bydleni a tyto plochy jsou dulezité pro kvalitu bydleni a ob&anského
souziti, je v zajmu obce pfi posuzovani rozsahlejSich zamérl na obytnou vystavbu dusledné
vyZadovat umisténi vefejnych prostranstvi ve vy3e zminéném uzSim smyslu (placky, hFisté,
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paréiky a drobné plochy vefejné zeleng). UP kromé toho navrhuje parkové upravit plochu vefejné
zelené (ZV) vychodné od Skoly tak, aby i v této ¢asti obce vznikl rozsahlejsi vefejny prostor.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCGETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi NEROST U A PODOBNE

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny
Uzemi StehelGevsi je vymezeno jako krajina relativné vyvazena (N), odpovidajici témto
charakteristikam:

- relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemku;

- nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

- dosaZzeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

- zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajml a vztahu v nezastavéné ¢asti feSeného
Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti a zajma ochrany pfirody a krajiny. Ve StehelCevsi
dlouhodobé prevliada hospodéaiské vyuZiti krajiny. Vysoké vynosy zemédélskych produktd jsou
podminény destabilizaci pfirodnich systému v krajiné. Cilem navrhu je proto, s ohledem na trvale
udrzitelné vyuzivani krajiny, nalezeni takového stupné destabilizace plGvodnich ekosystému v
krajiné, pfi kterém nedojde k nevratnému naruseni jejich regeneraéni schopnosti.

Zakladnim nastrojem ke stabilizaci krajiny je vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
USES), jenZ propoji sou¢asné ostrovy ekologicky stabilnich ¢asti krajiny v jeden souvisly systém —
tzv. kostru ekologické stability.

Krajina v feSeném Uzemi (tj. Gzemi nezastavéné a nezastavitelné) je rozdélena do dvou zon :

= krajinna produkéni zéna, s intenzivni zemédélskou vyrobou

= krajinna mimoprodukéni zéna, zahrnujici BuStéhradskou haldu a pfirodni lokality (zejména
v nivé Dretovického potoka a navazujicich lokalitach)

V krajinné produkéni zoné (NZ) prevazuje zemédélska produkce na orné pudé, obvykle vysoke
bonity. Cast padniho fondu v této zoné je vSak navrzeno pfevest na ekologicky stabilngjsi plochy
(USES a okoli Bustéhradské haldy) a umoznit tak funkci USES.

Krajinna mimoproduk&ni zéna sestava z rekultivované Bustéhradské haldy (XR), jejiz vyuZiti je
pomeérné nejisté a v soucasnosti je ponechana samovolnému vyvoji a dale z nékolika ostrivku
zelené v ramci USES a na okraji zastavéného Gzemi. Tato zelefi pini jednak krajinng-stabiliza¢ni
funkci (NL, NP, W), ale slouZi i rekreaci obyvatel (vrch Homolka, plochy vefejné zelené — ZV).

Pfechod mezi krajinnou produkéni a mimoproduk&ni zénou tvoii smisené plochy nezastavéného
Uzemi (NS), kde je moZna jak zemédeélskd produkce (spiSe extenzivni) tak ponechani pfirozené
sukcesi ¢i eventualni pfevod na pozemky plnici funkci lesa (PUPFL).

Liniovd a doprovodna zelenn ma vyznamnou funkci stabilizacni a krajinotvornou a jeji podstatna
gast je evidovana jako interakéni prvky USES. Vyskytuje se predevdim vramci ploch
zemédélskych (na orné pudé i na trvalych travnich porostech), kde pini téz protierozni a retenéni
funkci. Zeleri na plochach vefejnych prostranstvi a v ramci zastavénych ploch plni komplex funkci
estetickych, hygienickych, rekreacnich a krajinné-stabilizacnich a pomaha pfirozené zaclenit
zastavéné plochy do kontextu okolni krajiny.

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuziti
Uzemni plan ve znéni zmény &.2 nevymezuje zadné zmény v krajiné.
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E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan StehelGevsi zavazné vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability a
rozpracovava tak generel USES do podrobnosti Uzemniho planu. V katastralnim Gzemi
Stehel&evsi se vyskytuji pouze prvky lokalniho USES. V zapadnim cipu katastru je funkéni lokalni
biocentrum LBC 400, z néhoZ je navrZen biokoridor a dalSim biocentrem vychodnim smérem
(oboje zatim pouze vymezeno v UP) k Dretovicim a dale k napojeni na regionalni biokoridor
Gdolim Tyneckého potoka.

Pfes Bustéhradskou haldu je smérem k obci veden funkéni lokalni biokoridor LBK 769, LBK 770 a
LBK 744, do néhoz je navrzené biocentrum a dalSi biokoridory smérem na jih a na vychod (pouze
vymezené v UP a dosud nefunkéni).

Co se tyge konkrétniho trasovani biokoridord, sice byl respektovan generel USES, ale zpracovatel
UP povaZuje za problematicky fakt, Ze oba biokoridory v Gzemi jsou vedeny pfes velmi
frekventovanou rychlostni silnici R7 a proto doporucuje pretrasovani LBK 746 tak, aby prochazel
v misté kde R7 prekraCuje Dretovicky potok — tj. pod mostem. V praxi to znamena vedeni
biokoridoru po prekroceni silnice 111/10145 vychodné od obce (v plochach NS) k vrchu Homolka
(mozné biocentrum) a déale vychodné pod mostem smérem k Dretovicim.

Trasovani a oddéleni pozemkd pro prvky USES bylo jiz realizovano vramci Komplexnich
pozemkovych Uprav, které byly schvéleny vroce 2015, a zménou &. 2 zapracovany do UP
StehelCevsi.

Prvky USES v tabulce jsou ve fazi realizace a jsou jiz v Gzemi stabilizovany.

¢islo popis STG Fyziotyp Cilovy stav; navrh opatieni
Lokalni biocentrum
LBC 400 | Zpustly nepravidelné koseny |2AB3a MT, KR Lada; ponechat pfirozenému
sad, zar(stajici kefi vyvoji, odstranovat plevelné
dreviny, zejména trnovnik akat a
bez ¢erny
LBC 419 | Navrzené biocentrum mezi 2BD3a, KU/AD, RU, Les, louka
vétrolamy 2AB3a KU/DH
LBC 423 | NavrZené biocentrum na orné | 2BD3a KU/DH, RU Ornou ptdu zalesnit
pudé
Lokalni biokoridor
LBK 717 |Koridor navrZzeny na 2AB3a, 2BD3 |MT, SE Les — vétrolam; vysazet
extenzivnim tfesnovém sadu doprovodnou zeleri pfi komunikaci
a orné pudé
LBK 743 | Biokoridor navrzeny na orné |2BD3a SE Ornou ptdu zalesnit
pudé
LBK 744 | Biokoridor navrzeny na 2Ab3 SE, MT Zalesnit, pod vedenim vysokého
vzrostlé zeleni napéti zalozit jen kefové patro
LBK 745 | Biokoridor navrzeny na orné |2BD3a SE Ornou ptdu zalesnit
pudé
LBK 746 | Biokoridor navrZeny na orné V useku podél plochy Z7 (plocha
pade K17) bude zeler fungovat jako
pohledové clona — vétrolam. -
LBK 769 |Biokoridor navrZzeny na 2BD1 KR, AD Les
zarostlém svahu haldy
v ranném sukcesnim stadiu
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LBK 770 | Biokoridor navrzeny na 2BD3a, DH, KR Pfeménit na les
vétrolamu a sadu 2AB2,
2AB3

Vyznamné krajinné prvky nejsou dle dostupnych podkladu na Gzemi StehelCevsi vymezeny.

Mezi interakeni prvky byly zafazeny menSi pfirodni plochy (NP nachézejici se mimo LBC a LBK)
ale téz prvky bodové a liniové krajinné zelené (pfedevsim na plochach zemédélskych — orné ptdé
a trvalych travnich porostech).

E.4) Prostupnost krajiny

Krajinu vfeSeném Uzemi lze v souCasné dobé povazovat za prostupnou pouze Castecné.
Prostupnost totiz zajistuji pfevazné silnice Il. a lll. tfidy, které nejsou pro chodce pfilis vhodné
(zvlast silnice 11/101). Z plvodnich polnich cest jich v sou¢asnosti existuje pouze minimum (cesta
na BuStéhrad a cesta na Cvrcovice, kterd vSak v Useku StehelCeves-byvaly pivovar neni pfilis
udrzovana a je proto vyznacena jako plocha NP). Vychodné od obce pfedstavuje vyznamnou
bariéru v krajiné rychlostni silnice R7.

I s

V nadvrhovém obdobi Ize pfedpokladat, Ze po vystavbé preloZzky silnice 11/101 se snizZi intenzita
dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, kter4 prochazi StehelCevsi, a tim padem se i zlepsi

v~s v

strané na Dretovice.

Polni cesty a ucelové komunikace je mozno budovat i ramci zemédélskych ploch (NZ, NT, NS) —
pokud mozno v trasach cest pavodnich — a je doporu€eno je jednostranné osazet mistnimi
dfevinami.

E.5) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, trvalé travni porosty, meze a
doprovodna zelen. Katastr StehelCevsi neni vyrazné ohroZen erozi — sklonové poméry jsou mirné
a prudsi svahy a terénni zlomy jsou obvykle zalesnény &i nejsou zornény.

Znac¢né zlep3Seni protierozni ochrany bude pfedstavovat realizace navrzenych prvki USES.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana p Fed povodn émi

Katastralni Uzemi StehelCevse patfi do povodi vodniho toku Vltavy, a je odvodriovano Dretovickym
potokem.

Dretovicky potok — &.h.p. 1 — 12 — 02 — 031, plocha povodi 30,1 km2, délka toku 10,3 km
(spravcem je Povodi Vitavy s.p. — zdvod Dolni Vitava), jedna se o vodohospodaFsky vyznamny tok,
mimopstruhovou vodu s €istotou vody Il — Il (malo az mirné znecisténd). Potok je malé vodnatosti
a voda obsahuje urcité znecisténi jak mikrobialni tak tézkymi kovy zejména rtuti, fenoly, dusitany a
dusi¢nany. Vodote¢ protéka Uzemim obce ve sméru zapad — vychod, a to stfedem jejiho
zastavéného UOzemi. Stav koryta je stabilizovany. Zaplavové Uzemi Q100 je stanoveno a
vyznaceno v koordina¢nim vykrese.

Podél koryta Dretovického potoka je tfeba ponechat volné, nezastavéném uUzemi pro prachod
velkych vod a zarover jako manipulac¢ni pruh Sifky 6-8 m za U¢elem spravy a udrzby toku.

Ve Stehel€evsi jsou 2 vodni nadrZe: jedna ve stfedni Casti obce (vyuzZivana jako viceucelova), a
druhd mimo zastavéné Gzemi (diky zneciSténi z BuStéhradské haldy nevhodna ke koupani).
Potfeba vody pro hasebni Ucely je zajiSténa s pomoci obou vodnich nadrzi.

Navrh protipovodnovych opatfeni se v feSeném Uzemi nepfedpoklada.

E.7) Rekreace

Rekreacni funkce v obci neni vyznamna a je omezena na rekreacni vyuzivani stavajiciho bytového
fondu, pfevazné nevyclenéného krekreaCnim ucelim. Plochy zahrad a zahumenkd mimo
zastavéné uzemi pini rovnéz funkci individualni rekreace.
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StehelCeves ma urcité prirodni zazemi, tvofené nivou Dretovického potoka, které je dopInéno o
nekolik vodnich ploch, jez jsou malo vyuzitelné ke koupani. Potok sam vSak patfi mezi nejvic
znecCisténé potoky stfednich Cech.

Uzemim neprochéazi zadna turisticka ani cyklisticka trasa. K cykloturistice jsou v3ak vyuZzitelné
stavajici nepfilis frekventované komunikace, zejména 11/101 vedouci udolim Dretovického potoka.

Ur¢ity rekreacni potencial do budoucna mohou skytat jak stopy industridini architektury (areal
byvalého pivovaru, komin) tak BuStéhradska halda, kde se jiz v sou¢asné dobé nachazi vyznamné
centrum biodiverzity a geodiverzity v okolni druhové chudé zemédélské krajiné. Halda je pomérné
vyznamnym vyhlidkovym bodem. Jejimu vyuZiti vSak brani pfitomnost toxickych latek a neznalost
obsahu zna¢né ¢éasti haldy stejné jako procesu, k nimz uvnitf télesa dochazi.

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana uzem i

E.8.1) Geomorfologie, geobotanika
Uzemi obce lezi v Kladensko-slansko-rakovnické panvi, zaplfiované v dob& prekarbonské.
NejstarSi usazeniny, tzv. spodni Sedé vrstvy, vznikly na po¢atku karbonského obdobi.

Dle Regionalniho &lenéni reliéfu CR se nachazi Uzemi obce Stehelgeves v provincii Ceskéa
vysocina, jako soucast Poberounské soustavy, Brdské podsoustavy, celku Prazska ploSina,
podcelku Kladenska tabule, okrsku Turské& ploSina.

Jednotky rekonstruované pfirozené vegetace popisuji feSené Uzemi. Dominantni zastoupeni mély
dubohabrové hdje — Carpinion betuli.

E.8.2) LozZiska vyhradni

Ident. C. Subregistr | Nazev |Tézba Organizace |Surovina |Nerost
3073200 |B Dubi drivéjsi | Palivovy Cerné uhli | Cerné uhli
hlubinna | kombinat
Usti s.p.,

E.8.3) Chran éné loZziskova uzemi
V pfipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitf CHLU je nutno postupovat dle
8 18 a 19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon).

Identifikaéni &islo Nazev Surovina

732000 Dubi Cerné uhli

E.8.4) Poddolovana uzemi
V feSeném Gzemi jsou evidovana nize uvedena poddolovana Guzemi. Jejich existence muze mit vliv
na stabilitu objektd na povrchu.

Pfi realizaci staveb na poddolovaném Gzemi je nutny expertni bafisky posudek a doporucuje se
postup podle CSN 730039 Navrhovani objektli na poddolovaném Gzemi.

Cislo Nazev Rok

1946 Dubi u Kladna 2002
1967 StehelCeves — Vrapicky Dvar 1985
1972 Vrapice 1985
1981 Brandysek - Michal 1985
1995 Dretovice 1985

E.8.5) Sesuvy
Uzemi nachylna k sesuvdm nejsou v feSeném tzemi evidovana.
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé uzemi StehelCevsi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti dle vyhlasky 501/2006
Sb. Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji
Clenény.

V podrobnéjSim ¢lenéni ploch se vychazi z metodiky MINIS (,Minimélni standart pro zpracovani
Gzemnich plana v GIS"; Krajsky Gfad StfedoCeského kraje 2007; zpracovatelé: Polacek, Benes,
Polackova).

VYSVETLENI POJM U:

Prvky drobné architektury  jsou sochy, altanky, kasny, apod.,
Mobilia ¥ jsou lavicky, odpadkové koSe atd.

Bytovy dim je stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomu uréena

Rodinny d im je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomu G&elu uréena ; rodinny dim maze mit nejvyse 3
samostatné byty.

Z fadovych forem vystavby rodinného domu je vobci StelehCeves pfipustna pouze forma
dvojdomu, tedy dvojice rodinnych domu se spole¢nou nosnou zdi.

Zastav éné plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych budov.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodZii a arkyft se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

Koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

Koeficient zelen & urCuje minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny v procentech celkové rozlohy
stavebniho pozemku.

Rozsah zpevn énych ploch pozemku je vSe, co pfekraduje soucet koeficientu zastavéni pozemku
a koeficient zelené. V pfipadé, Ze pro danou plochu neni stanoven koeficient zelené, €ini rozsah
zpevnénych ploch pozemku max. 50 % jeho rozlohy. Do zpevnénych ploch pozemku se
zapocitavaji komunikace, zpevnéné Useky nadvofi, okapové chodnicky, bazény, altany a dalsi
prvky drobné architektury, zahradni skleniky, pergoly nad dlaZzdénou plochou a zpevnéna venkovni
parkovaci stani vozidel.
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PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM

PLOCHY BYDLENI
BH Bydleni bytovych domech
Hlavni vyuZziti
= stavby pro bydleni bytovych domech

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uZitkovou

= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury, mobiliafem a vefejnym osvétlenim

PFipustné vyuziti
= souvisejici obCanské vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani, spoleCenska,
kulturni a zdravotni zafizeni, ubytovaci zafizeni, domy s pec€ovatelskou sluzbou, Skolky,
dalsi drobn& nerusSici vybavenost a sluzby)

= détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?
= garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
» nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky
= veSkeré pripustné stavby a €innosti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a musi byt sluditelné s bydlenim
NepFipustné vyuziti
= vystavba novych objektd pro bydleni
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi (intenzita dopravy,
hluk, exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
Podminky prostorového uspo Fadani
* pouze stavajici objekty — neni tfeba stanovovat zastavitelnost pozemku a vySku staveb
= neni pfipustné zvySovani stavajicich staveb o dalsi podlazi

Bl Bydleni v rodinnych domech (bydleni individualn i)

Hlavni vyuZziti
= stavby pro bydleni v rodinnych domech
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uZzitkovou

= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury, mobiliafem a vefejnym osvétlenim

= détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2.
Pripustné vyuziti
= souvisejici ob&anské vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani, dalSi drobna
nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi v dané ploSe, jsou slucitelné

s bydlenim a slouzi pfedevSim obyvatelim v takto vymezené ploSe, pfi dodrzeni
ustanoveni 8§21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb!

= ubytovaci zafizeni do 20 ldZek (se zajiSténym parkovanim vozidel hostd na vlastnim
pozemku)

= chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru
= garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
= nezbytna souvisejici technicka vybavenost

1 Na pozemku rodinného domu Ize Ize dale umistit gardz a stavby uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) bodech
1,4, a5, pism. d) bodé 5 stavebniho zakona. Déle Ize na pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou €innost, odpovidajici svymi parametry §104 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona, neni — li
z prostorovych a stavebnich diivodd mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé.
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na pozemku 570/6 je mozna téz zastavba fadovymi RD na pozemcich min. 150 m?,
s koeficientem zastavéni max. 45% a s maximalni vySkou staveb 12 m nad pfilehlym
terénem.

na pozemcich 570/5, 570/43, 570/44, 570/45, 570/46, 570/47 a 570/48 je moZna téz
zastavba bytovymi domy s koeficientem zastavéni max. 45% a s max. vySkou staveb 12 m
nad pfilehlym terénem.

Doplnéno do pfipustného vyuZiti zménou €. 1 pro lokalitu Z1-1:

na pozemcich 454/3, 454/4, 479/1, 479/2, 479/3, 479/5, 482/1, 570/37, 570/39, 570/41,
576/31 je mozné téz zastavba fadovymi RD max. po 3 domech s prolukami min.3irky

4m, na pozemcich min. 150 m2 s maximalni vyskou staveb 9 m nad p/lehlym terénem z
uliéni ¢asti (praceli).

na pozemku 481/1 je mozna téZ zastavba radovymi RD na pozemcich min. 130 m2

s max. vySkou staveb 9 m nad p/ilehlym terénem z uli¢ni ¢asti (praceli).

na pozemku 481/1 je v pripadé vystavby radovych RD moZno realizovat zpevnénou

plochu obecni komunikace a nezbytné sité technické infrastruktury

na pozemcich 570/43, 570/44, 570/45 je mozna téZ zastavba rfadovymi RD na pozemcich
min. 150 m2 s max. vySkou staveb 9 m nad pflehlym terénem z uliéni ¢asti (praceli),
moZna zastavba bytovymi domy

na pozemcich 576/24 a 576/28 je mozna téz zastavba dvojdomy na pozemcich min. 450
m2 a fadovymi RD na pozemcich min. 150 m2

Podminky

veskeré pripustné stavby a Cinnosti nesmi sniZzovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a musi byt slucitelné s bydlenim

NepfFipustné vyuziti

vesSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (intenzita dopravy,
hluk, exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
stavby pro bydleni v bytovych domech

nové stavby pro rodinnou rekreaci

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

velikost pozemkd: min. 800 m?; u dvojdomd min. 650 m? pro kazdou sekci dvojdomu
koeficient zastavéni pozemku : max. 35%
zastavéna plocha objektl : max. 350 m?

maximalni hladina zastavby : 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, popfipadé 2
nadzemni podlazi

u objektd s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uzita Sikmé stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

maximalni vySka staveb : 8 m nad pfilehlym terénem

odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku ; gardZe v samostatnych objektech pouze
vyjimecéné (preferovano je jejich zaclenéni v ramci obytnych objektu)

Doplnéno do podminek prostorového usporadani zmeénou ¢. 1 pro lokalitu Z1-1:
koeficient zastavéni pozemku v lokalité Z1-1: max. 50%

maximalni hladina zastavby fadovych RD a dvojdomd v lokalité Z1-1: 1 nadzemni
podlaZi a obytné podkrovi

maximalni vySka staveb fadovych RD a dvojdomd v lokalité Z1-1: 9 m nad pfilehlym
terénem z uliéni ¢asti (praceli)

maximalni hladina zastavby bytovych domd v lokalité Z1-1: 2 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi a pfipustné 1 PP pro odstavovani vozidel
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=  maximalni vySka staveb bytovych domd v lokalité Z1-1: max. vySka hfebene 12 m nad
podlahou 1.NP

= odstavovani vozidel v lokalité Z1-1: pouze na vlastnim pozemku

= vsakovani deStovych vod v lokalité Z1-1 na vlastnim pozemku vsakovacimi jimkami

BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuZziti
= stavby pro bydleni v rodinnych domech
= Dbydleni na plochach se stavbami pro drobnou hospodarskou, péstitelskou a chovatelskou
¢innost
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZzitkovou
= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové koSe) a vefejnym osvétlenim
= détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2.
PFipustné vyuziti
= samostatnd péstitelska a chovatelské ¢innost, neobtéZujici své okoli zapachem, hlukem a
vibracemi

= souvisejici obanské vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani, dalSi drobna
nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi v dané ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi predevSim obyvatellm vtakto vymezené ploSe, pfi dodrzeni
ustanoveni 8§21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb?

= ubytovaci zafizeni do 20 ldZek (se zajiSténym parkovanim vozidel hostd na vlastnim
pozemku)

= stavby pro rodinnou rekreaci
= garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
= nezbytna souvisejici technicka vybavenost
*= v ploSe Z2 je mozna téz zastavba fadovymi RD na pozemcich min. 150 m? a s koeficientem
zastavéni max. 45%.
Podminky

= veSkeré pfipustné stavby a Cinnosti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a musi byt slucitelné s bydlenim

= stavby pro drobnou hospodaFskou, péstitelskou a chovatelskou d&innost mohou byt
zfizovany pouze se souhlasem vlastnikl sousednich pozemku
NepFipustné vyuziti
= stavby pro bydleni v bytovych domech
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi (intenzita dopravy,
hluk, exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= jakdkoli vystavba a stavebni Upravy musi respektovat kontext okolni historické zastavby, tj.
zejména hmotové ¢lenéni, zplsob zastfeSeni, umisténi vstupu a vySku fimsy ; je nutno
preferovat tradiéni stavebni materialy, barvy a tvary ; prestavby, dostavby a pfipadné

2 Na pozemku rodinného domu Ize Ize déale umistit garaz a stavby uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) bodech
1,4, a5, pism. d) bodé 5 stavebniho zakona. Déle Ize na pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou €innost, odpovidajici svymi parametry §104 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona, neni — li
z prostorovych a stavebnich diivodd mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé.
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asanace objektu provadét tak, aby nedoslo k naruSeni uliéni fronty ; pfi zméné funkéniho
vyuZziti a umistovani reklam dbéat o harmonické za¢lenéni do okolniho prostfedi

velikost pozemku: min. 900 m?

koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

zastavéna plocha objektt: max. 300 m?

maximalni hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

u objektu s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uzita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

maximalni vyska staveb: 8 m nad pfilehlym terénem

odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku ; gardZze v samostatnych objektech pouze
vyjimecéné (preferovano je jejich zaclenéni v ramci obytnych objektu)

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

Plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuZiti

stavby a provozovny obcanské vybavenosti lokalniho vyznamu (vefejné stravovani,
ubytovani do 20 luzek, kulturni, zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni)

podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (obchody, sluzby,
kancelare, zahradnictvi)

stavby pro bydleni
drobn& zemédélska vyroba (mistni zemédélci, samozasobitelské zazemi)

vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavi¢ky,
odpadkové koSe) a vefejnym osvétlenim

parkovaci mista pro osobni automobily

détska hristé a plochy sportovist do 500 m2.

Pripustné vyuziti

rekonstrukce a rekolaudace historickych objektd pavodni zastavby obce na objekty
bytovych dom

stavby pro drobnou nerusici vyrobu (femesiné dilny, opravny apod.)

oplocené zahrady ¢&i sady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

odstavné plochy a gardze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nezbytné souvisejici technicka vybavenost

Podminky

veSkeré pripustné stavby a ¢innosti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a musi byt slucitelné s bydlenim

stavby pro drobnou hospodéaiskou, péstitelskou a chovatelskou ¢&innost mohou byt
zfizovany pouze se souhlasem vlastnikd sousednich pozemku

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz provoz vyvolava negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi
(zejména hluk a exhalace) prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
predpisech

podnikatelské aktivity a provozy vyznamné zhor3ujici dopravni zatéZ v obci (pfepravni a
logistické firmy, kamionova doprava)

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
bytové domy v nové budovanych stavebnich objektech

stavby pro rodinnou rekreaci

21



UPLNE ZNENI UP STEHELCEVSI PO VYDANI ZMEN C.1 A 2

Podminky prostorového uspo Fadani

SO

jakékoli vystavba a stavebni Upravy musi respektovat kontext okolni historické zastavby, tj.
zejména hmotové ¢lenéni, zplsob zastfeSeni, umisténi vstupu a vySku fimsy ; je nutno
preferovat tradiéni stavebni materialy, barvy a tvary ; prestavby, dostavby a pfipadné
asanace objektl provadét tak, aby nedoSlo k naruSeni uli¢ni fronty ; pfi zméné funk&niho
vyuziti a umistovani reklam dbat o harmonické zac¢lenéni do okolniho prostfedi

velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd : min. 1000m?
koeficient zastavéni pozemku : max. 50%
maximalni hladina zastavby : 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

u objektu s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uzita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

maximalni vyska staveb : 9 m nad pfilehlym terénem
dopravni zpfistupnéni arealu nesmi vytvaret dopravni zavady

odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku ; gardZe v samostatnych objektech pouze
vyjimecéné (preferovano je jejich zaclenéni v ramci ostatnich objekt()

Plochy smiSené obsluzné

Hlavni vyuZziti

stavby pro bydleni v rodinnych domech

obcanska vybavenost drobna a stfedni (vefejné stravovani, ubytovani do 20 lGzek, kulturni,
zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni)

podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (obchody, sluzby,
kancelare, zahradnictvi)

oplocené zahrady ¢i sady s funkci okrasnhou, rekreacni nebo uZitkovou

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavi¢ky,
odpadkové koSe) a vefejnym osvétlenim

parkovaci mista pro osobni automobily

PFipustné vyuziti

rekonstrukce a rekolaudace historickych objektd pavodni zastavby obce na objekty
bytovych doma

samostatna péstitelska a chovatelska €innost, neobtézujici své okoli zapachem, hlukem a
vibracemi

odstavné plochy a gardze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nezbytn& souvisejici technick& vybavenost

NepfFipustné vyuziti

veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména hluk a
exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

podnikatelské aktivity a provozy vyznamné zhorSujici dopravni zatéz v obci (pfepravni a
logistické firmy, kamionova doprava)

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
bytové domy v nové budovanych stavebnich objektech
stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspo Fadani

velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd : min. 1000 m?
koeficient zastavéni pozemku : max. 50%

koeficient zelené : min. 30 %

maximalni hladina zastavby : 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
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= U objektu s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uzita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

= maximalni vySka staveb : 9 m nad pfilehlym terénem

= odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku ; garaze v samostatnych objektech pouze
vyjimecéné (preferovano je jejich zaclenéni v ramci ostatnich objekt()
= dopravni zpfistupnéni arealu nesmi vytvaret dopravni zavady

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oV Obcéanské vybaveni

Hlavni vyuZziti
= objekty a plochy ob&anské vybavenosti (vefejné stravovani, pfechodné ubytovani, kulturni,
zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni, objekty a aredly pro socialni sluzby)

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobilidfem (lavicky,
odpadkové koSe)

= parkovaci mista pro osobni automobily
Pripustné vyuziti
= Dbydleni ve sluzebnich bytech (spravce, majitel)
= zahrady ¢i sady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzZitkovou
= odstavné plochy a gardzZe souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
= nezbytna souvisejici technicka vybavenost
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni Gc€inky na Zivotni prostfedi (zejména hluk a
exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
= stavby pro rodinnou rekreaci
= samostatné objekty pro bydleni
= samostatné objekty a plochy pro vyrobu a skladovani
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= Kkoeficient zastavéni pozemku : max. 50%
= koeficient zelené : min. 30 %
= maximalni vyska staveb : 10 m nad okolnim terénem
= maximalni hladina zastavby : 2 nadzemni podlazi a podkrovi, 1 podzemni podlazi

= garaZze v samostatnych objektech pouze vyjimeéné (preferovano je jejich zaclenéni v ramci
ostatnich objekt()

(O} Rekreace sportovni

Hlavni vyuZziti
= objekty a plochy pro sport, kryté i oteviena sportovisté
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobilidfem (lavicky,
odpadkové koSe)

= parkovaci mista pro osobni automobily a autobusy

Pripustné vyuziti
= doprovodna stravovaci a ubytovaci zafizeni k objektim a zafizenim sportovist
= letni kina a oteviena venkovni kulturni zafizeni
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= nezbytna souvisejici technicka vybavenost
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména hluk a
exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
= stavby pro rodinnou rekreaci
= stavby pro bydleni
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= koeficient zelené : min. 30 %
= maximalni vyska staveb : 8 m nad okolnim terénem
= maximalni hladina z4stavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi, 1 podzemni podlaZzi

= garaZze v samostatnych objektech pouze vyjimeéné (preferovano je jejich zaclenéni v ramci
ostatnich objekt()

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ Zemeédélska vyroba

Hlavni vyuZiti

= pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu

= pozemky staveb pro drobnou neruSici vyrobu (lehky pramysl, Ffemesina vyroba)

= vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby

= drobna skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemédélstvim

souvisejicich produktl (sklizen, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikalie apod.)

Pripustné vyuziti

= pozemky provozl pro zpracovani zemédeélskych a lesnich produktd

= souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni

= sluzebni byt, byt majitelt

= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

= plochy zelené
NepFipustné vyuziti

= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= koeficient zastavéni pozemku : max. 40 %

= koeficient zelené : min. 30 %

= u objektd s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uZita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

= maximalni vysSka staveb : 8 m nad okolnim terénem

VD Drobna vyroba a sluzby

Hlavni vyuZziti
= zafizeni a provozy drobné a femesiné vyroby, opravarenské a servisni provozy
= vyrobni a nevyrobni sluzby
= sklady a skladovaci aredly podstatné neobtéZujici své okoli
PFipustné vyuziti
= obchodni, kancelarské, administrativni a spravni budovy
= obchodni zafizeni , stravovaci zafizeni
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= sluzebni byty, byty majitelt
= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy zelené
NepfFipustné vyuZziti
= zdravotni a socialni sluzby, sportovni a rekreacni zafizeni
= nové samostatné stavby pro bydleni, bydleni v bytovych domech

= stavby a zafizeni, které by vedly k nadmérnému zatizeni obytného Uzemi prajezdni
automobilovou dopravou

= veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména rozsahlé prumyslové arealy a provozy
Podminky prostorového uspo Fadani
= Kkoeficient zastavéni pozemku : max. 40 %
= koeficient zelené : min. 30 %
= maximalni hladina zastavby : 2 nadzemni podlazi a podkrovi

u objektu s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uzita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

= maximalni vySka staveb : 9 m nad okolnim terénem
= naroky na parkovani musi byt uspokojeny v ramci areélu

V Vyroba a skladovani

Hlavni vyuZziti
= vyrobni stavby, zafizeni a provozy, opravarenské a servisni provozy
= vyrobni a nevyrobni sluzby
= sklady a skladovaci aredly
Pripustné vyuziti
obchodni, kancelarskée, administrativni a spravni budovy
obchodni zafizeni, stravovaci zafizeni
nezbytné souvisejici dopravni a technickd vybavenost (zasobovani, parkovani)
plochy zelené

NepfFipustné vyuziti

= téZka vyroba; vyroba negativné ovliviiujici obytné Gzemi (hlukem, zdpachem, emisemi a

jinymi Skodlivinami)

= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu

= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= Kkoeficient zastavéni pozemku: max. 40 %

= Kkoeficient zelené: min. 20 %

= maximalni hladina zastavby : 2 nadzemni podlazi a podkrovi

= u objektd s vice nez 1 nadzemnim podlazim bude uZita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo
stfecha s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u pfizemnich staveb

= maximalni vyska staveb: 9 m nad okolnim terénem

= navrh opatfeni v systému odvadéni srazkovych vod pro eliminaci zvySeného odtoku (napf.
retence) z nové zastavéného Uuzemi

= néaroky na parkovani musi byt uspokojeny v ramci areélu
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl Technickd infrastruktura

Hlavni vyuZziti
= arealy technické infrastruktury
= zafizeni na sitich technické infrastruktury
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
Pripustné vyuziti
= plochy zelené
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= v pfipadné umisténi v navaznosti na obytné UGzemi je tfeba hmotové a meéfitkové
pfipodobnéni k objektiim stavajici venkovské zastavby

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti
= naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni
= mistni komunikace
= péSi a cyklistické cesty, hipostezky
= (cCelové komunikace (lesni a polni cesty)
PFipustné vyuziti
= vefejna parkovaci stani
= zastavky autobusu
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové koSe)
= verfejné osvétleni
= telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky
= drobna détska hristé
= mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobéach
= prvky mistnich informaénich systémi
= strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= Nové vymezované plochy vefejnych prostranstvi budou splfiovat poZadavky na jeho Sifku,
stanovené v 8§22 VyhlaSky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi :
nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz sou€asti je pozemni komunikace
zpfistuphujici pozemek rodinného domu, je 8 m ; pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizitna 6,5 m

PLOCHY ZELENE
yAY, Zelen sidelni — ve fejna

Hlavni vyuZiti
= vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, obvykle parkové upravené

= jzola¢ni zelen v sidle, kter& je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené
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Pripustné vyuziti

= péSi a cyklistické stezky, hipostezky

= zklidnéné mistni komunikace

= drobna détska hfisté

= vodni plochy

= vefejné osvétleni

= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)

= mobili&F pro rekreaci a relaxaci
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= minimalizace zpevnénych ploch

ZS Zelen sidelni — zahrady

Hlavni vyuZiti

= plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené

= zahrady ¢i sady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
Pripustné vyuziti

* na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy v souladu s §103 odst. 1

pism. a) bod 1 stavebniho zdkona, slouZzici pro uskladnéni zahradniho nacini

NepfFipustné vyuziti

= vyuZiti, které negativné ovlivni sousedni pozemky (hlukem, zapachem apod.)

= jakeékoli stavby kromé téch, jeZ jsou uvedeny v pfipustném vyuziti

= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= nedoporucuje se nepruhledné oploceni & ohrazeni pozemku

= minimalizace zpevnénych ploch

= preference vysoké zelené (stromy)
Z0 Zelen ochranna aizola éni

Hlavni vyuZiti
= liniov4, doprovodna a izolac¢ni zelen v sidle, kterd je krajinadfsky zakomponovana do Uzemi
= ozelenéni svahu a ndspu dopravnich staveb
Pripustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= vefejné osveétleni
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch
= preference vysoké zelené (stromy)
= druhova skladba by méla vychazet z puvodnich rostlinnych spolecenstev
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuZziti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(l a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodafské vyuziti (viz. vyhl. 501/2006 Sb.)

PFipustné vyuziti
= doprovodnd zelern — bfehové porosty
= nezbytné vodohospodéaiské stavby a zafizeni
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch
PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zem édélské — orna p uda

Hlavni vyuZziti
= zemédélska produkce na zemédeélském pudnim fondu
PFipustné vyuziti
= stavby, =zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy

Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silaZzni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)
v souladu s 8§18, odst. 5 stavebniho zakona

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
= doprovodna zeleri podél cest
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
véetné areall zemédélskeé vyroby
Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

NT Plochy zem édélské — trvalé travni porosty

Hlavni vyuZiti
= zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, ktera nevyzaduje zornéni (louky a
pastviny)
PFipustné vyuziti
= stavby, =zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silaZzni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)
v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
= doprovodna zeleri podél cest

Podminky

= zpusob vyuZiti musi umoznit dlouhodobé udrzZeni trvalého travniho porostu (tj. pddu nelze
zorat, ale ani nechat zcela napospas pfirozené sukcesi)
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NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
véetné arealll zemédélské vyroby

Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI

NL Pozemky plnici funkci lesa

Hlavni vyuZziti
= lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa
= prvky USES a souvisejici pfirodn& cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
PFipustné vyuziti
= stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= UcCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
= drobné vodni plochy

Podminky
= v plochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti) pro plochy NP —
plochy pfirodni

NepfFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuZziti
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
PFipustné vyuziti
= vodni plochy
= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji
= vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz 816 vyhl. 501/2006 Sb.)
= pési, cyklistické stezky a hipostezky v nezbytném rozsahu
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré dalSi stavby
= ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény drevinami
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PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuZziti
= zemédélska produkce na zemeédélském pladnim fondu, pfi¢emz je preferovana extenzivni
produkce, ktera nevyzaduje zornéni (louky a pastviny)
= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamneé krajinné prvky
PFipustné vyuziti
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pady
vV nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silaZzni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)
v souladu s 8§18, odst. 5 stavebniho zakona

= drobné vodni plochy
= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodéarsky vyuZitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

= UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré dalSi stavby

= ginnosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zpasobem obhospodarovani krajiny

Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény drevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura — silni __ €éni

Hlavni vyuZiti
= pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. a lll. tfidy v€etné sou€asti komunikaci
(néspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

= mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nékladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a primyslovych areall ¢i skladl)

= pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy)

= odstavné a parkovaci plochy
= Plocha koridoru stavby D 068 je uréena pro umisténi dopravni stavby D068 dle ZUR
Sté.kraje, a to vCetné vesSkerych souvisejicich terénnich Gprav, souvisejicich staveb a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pfeloZzek inZzenyrskych siti, protihlukovych a
retencnich opatfeni a izolacni zelené (Tato stavba, stavby s nimi souvisejici a stavby, tuto
dopravni stavby podminujici, maji pfednost pred jinym vyuZzitim pozemku v koridoru.)
Pripustné vyuziti
= chodniky, cyklostezky, hipostezky
= verfejné osvétleni
= krajinna zelen liniova a doprovodna
= protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné Upravy
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

=V koridoru stavby D 068 nesmi byt ménéno soucasné vyuZiti Gzemi zpusobem, ktery by
podstatné zhorSil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a
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pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podmifiujicich. Jiné vyuZiti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmiriujici, v€etné umistovani a zmény jinych
novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni
stavby, pro které byl koridor vymezen.

Podminky prostorového uspo Fadani

= hlavnim dopravnim modem je automobilovd doprava, které se musi pfizpusobit ostatni
druhy dopravy
= silnice v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami

DZ Dopravni infrastruktura — drazni

Hlavni vyuZziti

= plochy Zeleznice — obvod drahy

= souvisejici plochy naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.

= souvisejici pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a

pFistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)

PFipustné vyuziti

= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

= protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné Upravy

= stavby a opatfeni zabezpedujici ochranu pfFirody a krajiny, zejména trasovani prvkt USES
NepFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= hlavnim dopravnim médem je Zelezni¢ni doprava, které se musi pfizpusobit ostatni druhy
dopravy

PLOCHY SPECIFICKE
XR Plochy specifické — halda, rekultivace skladky

Hlavni vyuZiti
= rekultivované plochy Bustéhradské haldy a rekultivovana mistni skladka odpadu
= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodéarsky vyuZitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoji
= prvky USES a souvisejici pfirodn& cenné plochy
Pripustné vyuziti
= zemédélska produkce na zemeédélském pladnim fondu, pfi¢emz je preferovana extenzivni
produkce, kterad nevyzaduje zornéni (louky a pastviny)
= UcCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
= nezbytna souvisejici technickd infrastruktura (zejména zafizeni snizujici Skodlivost haldy a
zlepSujici ekologické parametry prostiedi)
Podminky

= jakékoli vystavbé ¢&i jinému vyznamnému zasahu do télesa haldy musi pfedchazet
komplexni posouzeni budouciho vyuZiti BuStéhradské haldy, v€etné posouzeni vlivi na
zivotni prostfedi (EIA) a analyzy rizik
NepFipustné vyuziti
= jakeékoli zasahy a opatfeni, u nichZz hrozi naruseni stavu haldy a negativni dopad na Zivotni
prostiedi
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* nejsou stanoveny
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G) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) VEREJIJNE PROSPESNE STAVY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT
Uzemni plan ve znéni zmény &.2 vymezuje plochy a koridory vefejn& prospésnych staveb
s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho zakona) takto:

WD1- koridor pro umisténi silniéni dopravni stavby D 068 v€etné vSech souvisejicich staveb

G.2) Verejné prosp €3na opat feni, pro které Ize vyvlastnit

Uzemni plan ve znéni zmény &.2 nevymezuje vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni
(dle 8170 stavebniho zékona)

G.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemnim planem Stehel&evsi nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

G.4) Stavby a opat feni k zajis fovani obrany a bezpe €nosti statu
Uzemnim planem Stehelevsi nejsou vymezeny zadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

H) VYMEZENIi DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Uzemni plan ve znéni zmény €.2 nevymezuje vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU KNEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uplného znéni Gzemniho planu StehelCevsi po vydani zmén €.1 a 2 obsahuje 32
Cislovanych stran. Dalsi listy obsahuji titulni stranu, Gdaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka ¢ast uzemniho planu StehelCevsi obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000
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